Acdk Ogretin Takultese Adalet Progeam
HUK106U Medend Hukuk -2 Ders Notlam

ICINDEKILER
l:Jnite 1: Esya Hukukuna lligkin Temel Bilgiler-Zilyetlik-Tapu Sicili
Unite 2: Ayni Haklar
Unite 3: Borglar Hukukuna iligkin Temel Kavramlar ve ilkeler
Unite 4: Borcun Kaynaklari: Sézlesmeden Dogan Borglar (Devam) - Haksiz Fiiller

ya Hukukuna iliskin Temel Bilgiler-Zilyetlik-Tapu Sicil

ESYA HUKUKU
«  Ayni Haklar: Herkese karsi ,ileri sirlilebilen haklar (bir esya tizerinde kurulan, sahibine o esya
Uzerinde dogrudan egemenlik ve lgiinci
kisilere (herkese) karst ileri stirme yetkileri veren ve hukuk diizeninin ¢izdigi sinirlar icerisinde
kullanilabilen tekelci, mutlak ve malvarliksal bir haktir)
0 Tam ayni hak
«  Milkiyet
0 Sinirh Ayni Haklar
o irtifak Hakki
e Tasinmaz Yuki
e Rehin
o Zilyetlik
e Tapu Sicili

ESYA

ESYA
«  Belirli olmali: Bu belirlilik tasinmazlarda kadastro yoluyla saglanir.
« Uzerinde egemenlik kurulabilme &zelligi tasimali: Giines esya olamaz
»  Devredilebilirlik 6zelligi bulunmali
« Maddivarligi (cismani) olmal
« Kisi disi olmal (gayrisahsilik) -> Bedenden ayrilinca bagimsizlasan parca, doku, hicreler
tartismali (sag, Ureme hiicreleri),

Esya Tiirleri
« Tasinir: Tasinabilen ya da kendisi gidebilen (hayvanlar ..) esyalar
e Tasinmaz: Arazi
« Yasal Tasinmaz: Kat milkiyetinde bagimsiz bélimler, bagimsiz ve siirekli olup tapu
sicilinde ayri sayfalara kaydolunan irtifaklar, payli milkiyette paylar
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Esya Toplulugu: Ancak birlikte tasarruflara konu edilebilen birden fazla esya arasindaki es diizeyli
(esgudiimli) ekonomik iligki --> Koltuk Takimi

Yigin Esya: Aslinda tek tek hukuksal anlamda esya sayilamayan, alis veris yasamindaki anlayisa gére
ancak belirli bir miktara ulastiklarinda esya olarak nitelenebilen varliklardan olusan topluluk -->
kum, bugday tanesi

BASIT ESYA: Bagimsiz bir varligi olan, diger bir seyle baglantisi olmayan, baska bir esyanin
eklenmesine gerek olmaksizin tek basina varligi ve dogasi geregi bir biitinligl olan esya
BILESIK ESYA: Birden cok basit esyanin birbirinden kolaylikla ayrilamaz sekilde bir araya gelmesi ile
olusan hukuken ve ekonomik yonden bilesenlerinden (pargalarindan) ayri bir varlik haline gelmis
olan esya (araba, ev, gemi, saat gibi)
Biitlinleyici Par¢a (Mitemmim Ciiz):
» Baglioldugu esyaya zarar vermeden ondan kolaylikla sokiltip ¢ikarilamayan parca
Arabanin motoru, direksiyonu, binanin kolonlari, duvarlari, gézIigiin cami ...

» Agactaki elma agacin bitilinleyicisi, agag ise arazinin butiinleyicisidir.

« Sinirh sayi kisiti yoktur. Ancak bir de kanunda belirlenmis biitiinleyici pargalar vardir:

e Arazi Gzerindeki binalar

« Arazi Gzerindeki bitkiler (ekili dikili bitkiler)

» Arazi Gzerindeki kaynak (sadece su kaynagi)

e Dogal Uriinler : Bir esyadan belirli donemlerde sirekli elde edilen ve esyaya bagh
durumda olan (riin - inegin sutd, kira geliri, bitkinin meyvesi, arinin bah (Sut
inegin icindeyken bitlnleyicidir, sagildiginda bagimsiz esya olur ve mistakil
olarak satilabilir)

»  Bir esya devredildiginde, bitiinleyici parcalar da devredilmis olur.
Eklenti (Teferruat): Bir esyanin korunmasina hizmet eden ya da kullanimini kolaylastiran, asil
esyaya Ozglilenen seylerdir.
Gozlik kutusu (gozligl korur), televizyonun kumandasi (kullanimi kolaylastirir),
telefonun kilifi,
» Tasinmazlar eklenti olmaz.
» Asil esyaile eklenti arasindaki bag siki sikiya degil gevsek bagdir.
» Eklenti ile asil esya ayri ayri tasarruf edilebilir.
« lstisna: Bir esyanin satiimasi ya da pazarlanmasi amaciyla tahsis edilen seyler eklenti
degildir. (Manken lzerindeki gomlege takilan kravat)
» Bir seyin eklenti olmasi igin asil esya ile koruma igin yapilan seyin hemen hemen es
zamanli ve genel bir Gretimle ortaya ¢ikmis olmasi gerekir. (Televizyonu korumak igin
ozel olarak yaptirilan kafes)

» Kisiler veya Ceset: Esya degildir, bunlara takilmis esyalar (kalp pili gibi) eklenti degildir. Ama
hayvanlar esyadir. O ylizden hayvana takilmis bir esya bitinleyici esya (implant) veya eklenti
(tasma) olabilir.

Ayni Haklara Egemen Olan ilkeler
«  Mutlaklik
»  Sinirh Sayi ve Tipe Baghlik
» Aciklik (Aleniyet)
» Kamu Guveninin Korunmasi
«  Belirlilik
«  Sebebe Baglilik
«  Ayni Haklarin Hak Dislim Siiresine ve Hak Kaybettirici Zamanasimina Bagh Olmamasi
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ZILYETLIK

Zilyetlik: “Bir tasinir ya da tasinmaz mal {izerinde fiill egemenligi elde etme ve elden kagirmama
yonindeki iradeye dayanarak sirddrilen kisi ile esya arasindaki iliskidir.”

« Esya Uzerinde hakimiyet kuranin kendi zilyetlik iradesi (animus possidendi)
» Esya lizerinde Fiili hakimiyet olmasi (corpus)
*  Bu hakimiyetin makul bir stire siirmesi

** Ayirt etme glcl bulunan kigtikler ve kisithlar da zilyetlik iradesini tasiyabilir.

Zilyetlik Tiirleri
» Yalin Zilyetlik: Esya Gzerinde tek tip iddia varsa
» Dereceli Zilyetlik: Birden fazla kisi tarafindan birden fazla FARKLI iddia var
0 Asli (Malik Sifatiyla) Zilyetlik: Milkiyet hakkina dayal zilyetliktir. Dereceli zilyetlikte,
iddialardan en iistiin olana sahip olan kisi
0 Fer'i Zilyetlik: Diger iddia sahipleri
« ORNEK: Kiralanan bir ev érneginde, evin maliki asli zilyettir (iddiasi: miilkiyet
hakkina dayanir), kiraci fer'i zilyettir (iddiasi kullanma hakkina dayanir)
0 Dolayh Zilyetlik: Esyanin kullanim yetkisi olmayan kisi
0 Dolaysiz (Dogrudan) Zilyetlik: Esyanin kullanim yetkisi taninmis olan kisi
«  ORNEK: Kiralanan bir ev drneginde, evin maliki, evin kullanim hakkini kiraciya
devrettiginden, evi dogrudan kullanamaz, bu ylizden DOLAYLI zilyettir, kirasi ise
dogrudan kullanabildigi icin DORUDAN zilyettir.
0 Kendisi igin: Kendi kullanimi igin
0 Bagkasi igin: Baskasinin kullanimi igin
«  ORNEK: Kitapc¢idan alinan 2 kitabin birisi arkadasi igin almis ise, kitaplardan birisi
Gzerinde "kendisi icin zilyetlik" olur digeri icin "baskasi icin zilyetlik" olur.
e Bu zilyetlik tirinde emir, talimat, ast-ust iligkisi yoktur, gonulli yapilan islerde
giindeme gelir.
0 Tek Basina Zilyetlik: Ayni esya lizerinde sadece bir kisi tarafindan zilyetlik varsa
0 Birlikte Zilyetlik: Ayni esyayi birden fazla kisi tarafindan paylasilirsa
« ORNEK: Bir kisi mulkiyet sahibi iken kiraci olarak 3 kisi evde kaliyorsa, ev sahibi
"tek basina zilyetlik" kiracilarin her biri "birlikte zilyetlik" sahibi olurlar.
0  Hakh Zilyet: Esya lizerindeki zilyetlik hukuka uygun ise
0 Haksiz Zilyet: Esya lizerindeki zilyetlik hukuka uygun degil ise, mesru degilse,
«  ORNEK: Bir kisiden bir esyayi calan kisinin zilyetligi haksizdir. Ama bu esyayi
kiralayan kisinin zilyetligi hakl zilyetliktir.
0 lyi niyetli Zilyet: Zilyedin, zilyetliginin hakli bir nedene dayanmadigini bilmedigi veya
bilmesi gerekmedigi zilyetlik
0 Koétii Niyetli Zilyet: Zilyetligin hakh bir nedene dayanmadiginin bilinmesi veya bilinmesi
gerekmesi durumunda

Zilyet Yardimciligi:
e Engok "Baskasiicin Zilyetlik" ile karigtirilir.
e Baskasinin emir, talimatin yerine getirilmesi ile zilyetlik olusursa, buna zilyet yardimcilig
denir.
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0 ORNEK: Arkadasiniz kendisi icin bir kitap almanizi isterse "Baskasi icin Zilyetlik"
olurken, yaninizda calisan birisine, kitap satin alma talimati verirseniz, burada "Zilyet
Yardimcihg!" ortaya ¢gikar.

0 Zilyet yardimciliginda, bu kisi, baskasina hizmet etmek amaciyla esya Uzerinde
hakimiyet kurar. Ancak burada, zilyetligin olusmasi icin "hakimiyeti kuran" kisinin
iradesi olmasi gerektiginden, (esya lizerinde hakimiyet, bu kisiye emreden kisinin
iradesiyle kuruldugundan) bunlar zilyet degildir. (irade olusmamustir)

0 Zilyet olmadigindan, Zilyet Yardimcihg durumunda bu esya baska birine satilirsa, alan
kiside iyi niyet olsa dahi, hukuk bu hakki korumaz. Bu esyayi alan bir kisiden bu esya
yine iyi niyetle alinmis gibi 5 yil hak kazandirici zaman asimi sarti kosar. Esya malikin
elinden rizasiyla ¢ikmis olsa ve esyayl satin alan kisi iyi niyetli olsa dahi, zilyet
yardimcisindan esya alindigindan, esya malikinin elinden rizasi disinda ¢cikmis sayilir.

Emin Sifatiyla Zilyet: Esyanin malikinden, onun rizasi ile egyayi alan, kendisine giivenilerek esya
teslim edilen kisi
« Uclinci kisiler emin sifatiyla zilyetten esyayi iyi niyetle satin alirsa, hukuk buradaki hakki
korur.
« Emin sifatiyla zilyet olmayanlardan iyi niyetle satin alinan esyalarda hak kazanimi 5 yillik
zaman asimi sonrasi olusur.

ZILYETLIGIN KAZANILMASI

Hak Kazanimi Zilyetlik Kazanimi
Aslen Rizaya gerek yok Rizaya gerek yok
Esya sahipsiz olmali e Sahipsiz esya igin --> Sahiplenme,

buluntu (likata), define, kirdan
toplanan gicek, golde tutulan balik, ...
»  Sahipli esya igin --> Hirsizlik, isgal

Devren Esya malikinin rizasi var AYNI
Maliklik karsi tarafa gecer (Satis,
bagis gibi)
Tesisen Esya malikinin rizasi var AYNI
Maliklik el degistirmez (kiralama gibi)
Miras miras birakanin malvarhigi ve kisi| AYNI: Mirasbirakanin zilyetligi ile ayni tir
yoluyla varligina iliskin ~ kimi  degerler | zilyetlik kllli halefiyet yoluyla kazanilir.
mirascilara kulli halefiyet yoluyla
geger

Zilyetligin Devri:
« Teslimli Devir: Satis, bagis

0 Fiilen Teslim: Esyanin fiziken teslim edilmesi

0 Araglarin Teslimi: Esyanin kendisi yerine ona sahiplii temsil eden aracin teslim
edilmesi --> arabanin anahtarinin teslimi

0 Zilyetlik Anlasmasi: Zilyetlik, egyanin, kazananin rizasiyla ve fiili egemenligi
kullanabilecegi bir yere koyulmasiyla devredilir

«  Ornek: Satin alinan odunun, oduncu tarafindan énceden anlasilan adrese teslim
edilmesi

0 Hazirda Olmayanlar Arasinda Zilyetlik Devri: MK Md 978: “Temsilciye yapilan teslim,

temsil edilene yapilmis gibi zilyetligi gegirir.”
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e Teslimsiz Devir
0 Kisa Elden Teslim: Bir kimsenin Asli dolayl zilyetligini fer'i dolaysiz zilyete devredip onu
yalin zilyetlige dénistirmesidir. Diger bir deyisle, 2 kisi arasinda ayni esya icin 6nce
milkiyeti devretmeyen bir islem sonra devreden bir islem olmasidir.

« Ornek: Once kiralanmis gayrimenkuliin ayni kisiye satisinin yapilmasi. Kira
sebebiyle daha 6nceden zaten esya teslim edilmistir dolayisiyla satis icin ayrica
teslime gerek kalmaz. Bu sebeple teslimsiz olarak anilir

0 Hiikmen Teslim: Kisa elden teslimin islem sirasi olarak tam tersidir (Once miilkiyet
devredilir sonra milkiyeti devretmeyen bir islem gergeklestirilir)

«  Ornek: Malik &nce evini satar ancak sattigl evde oturmaya devam etmek isterse
bu evi yeni malikinden kiralar.

0 Zilyetligin Havalesi: Ayni esya icin miilkiyeti devretmeyen ve devreden islemlerin farkl
kisilere yapilmasi

« Ornek: Esya maliki esyasini bir kisiye kiraliyor ama sonra bir baska kisiye
satiyorsa

0 Esyayi Temsil Eden Senetlerin Devri: Bir Giriin teslimi igin, fillen esyanin teslimi yerine
bu esyayi temsil eden belgenin, siparis eden yere teslim edilerek esyanin telim edilmis
sayllmasi

«  Ornek: Bir gemiyle getirilen mallarin fiziki olarak alicisina limanda teslim edilmesi
yerine , o mallarin getirildigini gosteren konsimentonun teslim edilmesi

ZILYETLIGIN KORUNMASI
>> "Kim haklidir, kim esyanin sahibidir" hususu 6ne ¢ikmaz. "Miilkiyet" esas alinmaz. Bu
sebeple hirsiz da zilyetligi olan esyalara karsi kuvvet kullanabilir veya dava acabilir.

» Kuvvet Kullanma: Mesru miidafaa, zaruret hali gibi durumlarda saldirina karsi saldiri
esnasinda kullanilmasi mimkin idi. Mesru midafaanin kullanilamadigi durumda kuvvet
kullanma yapilabilir.

0 Acik bir hiikiim olmamakla birlikte, saldirgan ile saldirlya ugrayan kisi arasindaki goz
temasi devam ettigi middetce kuvvet kullanilabilir. (Arada zaman boslugu olursa bu
hak kullanilamaz)

0 Tium zilyetler (hirsizlar dahil) kuvvet kullanabilir.

0 Ancak zilyet yardimcilar kuvvet kullanamaz (ama mesru miidafaa hiikiimlerinden
yararlanabilirler) ¢linkii onlar zilyet degildir.

0 Kolluk giiglerinin yardiminin alamayacagi durumda olunmalidir.

0 Ornek: Parkta biraktiginiz bisikleti birisi almaya calisirken o kisiye karsi tepki
kullanilabilir.

e Davaile Koruma

*** Davanin konusu miilkiyet degildir, zilyetligin tespitidir.

*** (stii Hak Iddiasi hakim tarafindan bu davalarda dinlenmez (Miilkiyet iddiasi
zilyetlige gore Ustin haktir)

**¥* Bu davay! biitiin zilyetler (zilyet yardimcilari hari¢) acar (Saldiriya ugrayan,
saldirana karsi acar)

*** Siire: Fiili 6grenmeden itibaren 2 ay, saldiridan itibaren 1 yil icinde dava agilir.
Bunlar hak diistriicii stredir.

*** Qnceki zilyedin hak karinesine dayanarak zilyetligi kazanan sonraki iyiniyetli zilyet,
onceki zilyedin zilyetlikte iyiniyetle gecirdigi slireyi kendisininkine_ekleyebilir (MK 996)

0  Saldiriy1 Savma (Savusturma ) Davasi MK Mid 983:

0 Yeddin iadesi (Geri verme davasi) MK Md 982: Esya calinirsa veya gasp edilirse bu
dava aclilir (Zilyetlik degisir)
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« Ornek: Benim bisikletimi calan kisiden ben aradan zaman gectikten sonra geri
kacirirsam ve hirsiz bana karsi zilyetlik davasi agarsa, iddiasini kamera kayitlariyla
ispatlamasi halinde, hakim zilyetligin hirsizda olduguna karar verir, ¢linkli dava
miilkiyet davasi degildir. Ancak dava sirasinda, milkiyetinin bende oldugunu
ispatlarsam, ayrica milkiyet davasi agmaya gerek kalmadan hakim bu Gstiin hak
iddiasini dikkate almak zorundadir.

« ***[stisna: Yeddin iadesi davasinda iistiin hak derhal (tam o anda durusmada)
ispatlanirsa dinlenir. Boylece miilkiyet davasi agmaya gerek kalmaz.

0 El Atmanin Onlenmesi: Kullanim hakki olan kisinin yetkisi disinda esyay kullanmasi
halinde, esyanin kullaniminin engellenmesi durumunda bu dava agilir (Zilyetlik
degismez)

«  Ustiin hak iddiasi hicbir sekilde dinlenmez

«  Ornek: Birisinin telefonunu rizasiyla gegici alip telefonun giris sifresini degistirip
geri versem, zilyetlik degismemis olur ancak esyanin kullanimini engellemis
olurum.

« Ornek: Evin kapisinin 6niine, yandaki insaat icin kum dékiliirse, evin
(tasinmazin) kullanimi engellenmistir.

0 Hak Karinelerine Dayanir Taginir Davasi: Malik'in esyasi hirsiz tarafindan ¢alinmis ve
iyiniyetli bir baskasi tarafindan satin alinmig ise, 5 yillik siire sonunda kazandirici zaman
asimi ile milkiyeti kazanabilir. Bu durumda asil milk sahibinin (zilyetligi saldiriya
ugrayan), hirsiza (saldiran kisi) zilyetlik davasi agmasi gerekir. Ancak esya hirsizin
elinden ¢iktig1 icin, asil milk sahibi, esyay satin alana karsi zilyetlik davasi agamaz
¢clinkli satin alanin, esyanin g¢alinti oldugundan haberi yoktur ancak Tasinir Davasi
acabilir. Bu davadaki iddia su olmali: "Zilyetlikte bulunan esya iradesi / rizasi disinda
malikin elinden ¢ikmistir"

« Eger milk sahibi, esyayl baska kisiye 6diin¢ verseydi ve bu kisi de iyi niyetli bir
baskasina bunu satsaydi, hak korunurdu. Ancak satin alan kisi iyi niyetli degilse,
yani esyanin milk sahibine ait oldugunu bilmesi halinde, "Esyayi alan kisi kotii
niyetli olarak satin almistir" iddiasi ile satin alana Tasinir Davasi dava agilabilir.

« Bu dava, iyi niyetlilere karsi esya elinizden ¢iktigi tarihten itibaren 5 yil, koéti
niyetlilere karsi siiresiz olarak agilir. Ancak iyiniyetli kisi icin hak kazandirici
zaman asimi olan 5 yillik siire, kendisinin egyayi satin aldigi andan itibaren
baslar.

« DAVA ACILMASI: eski hakl zilyet (daha lstiin_hakh zilyet olmak sartiyla), su
anda esyayi elinde tutan kisiye (yeni zilyete) dava acar. (Uciincii kisilere agilir
seklinde bir ifade hataldir)

«  Malik'in esyasini B kiralar ve C bundan calarsa:

= (C'ye karsl B tasinir davasini agabilir, esyanin kendisine verilmesini talep
etmeli

» (C'ye karsi MALIK de tasinir davasini (kiraci lehine) agabilir, ancak esyanin
(kiraciya) B'ye verilmesini talep etmeli. Normalde esya davayi acan kisiye
verilir ancak kullanim bakimindan zilyet kiracidadir.

« Para ve hamiline yazili senedi bulan veya bulandan iyi niyetle alan kisiye Tasinir
Davasi agllamaz.

» Calinan esya pazar, magaza, acik artirma gibi yerden iyi niyet ile alinmis ise,
esyanin maliki, satin alan kisiye Tasinir Davasi agabilmesi icin, satin _alanin
o0dedigi bedeli 6demelidir.

Hak Karineleri: 1) mlkiyet karinesi 2) sinirli ayni hak karinesi 3) kisisel hak karinesi
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Zilyet Olmayan Malik: Tavugunuz komsunun kiimesine gidip orada yumurtlasa yumurtanin
maliki olursunuz (clinki tavuk sizinse ondan ¢ikan yumurta da size aittir) ama zilyetlik
komsudadir. Zilyetlik davasi agilamaz ama miulkiyet (istihkak) davasi agilabilir.

« idari Koruma

+ Idari korumaya s6z konusu esya sadece tasinmazlar'dir

«  Ozel miilkiyet veya kamuya ait tasinmaz da olabilir.

» Kamuya ait esyanin basvuru siresi yoktur, her zaman idare bunu talep edebilir.

o Ozel miilkiyete konu esya, 6grendiginiz andan itibaren 60 giin ve saldiri itibariyla 1 yil
icinde basvuru yapilmalidir.

«  Basvuru, mahallin en biyik milki idare amirine yapilir.

» Basvuru 15 giin igerisinde karara baglanir.

e Bu idari karara itiraz halinde dava acilabilir, dava sonucu begenilmezse temyize
gidilebilir.

ZILYETLIGIN iADESI
« Zilyetlige iyi niyetle sahip olan ve 5 yillik hak kazandirici zaman asimi siiresince bu esyaya
masraf yapan ya da gelir elde eden kisi, 5 yil dolmadan esyayi iade etmek durumunda kalirsa:
« Yaptigl Masraflar Bakimindan:
e Zorunlu Masraf (Esyanin varligini stirdirmesi igin gerekli )
« Faydali Masraf (Esyaya deger katan ve varligi icin 6nemli olan)
» Liks Masraf (Keyfi masraflar)

iyi niyetli (MK Md 993-994) Kotii Niyetli (MK Md 995)

Zorunlu Masraf | Malikten ister Malikten ister

Faydali Masraf | Malikten ister isteyemez

Liiks Masraf isteyemez ancak esyadan kolayca isteyemez ancak esyadan kolayca

sokiilebiliyorsa geri alabilir. sokilebiliyorsa geri alabilir.

Gelir Geliri iade etmez Hem elde edilen gelir, hem de elde
edilmesi ihmal edilen geliri iade
eder

Mahsup Hem masraf vyapiip hem gelir | Mahsup yapilmaz

saglanmissa (ltiks hari¢)  Once masraf 6denir, sonra masraf
mahsuplasilir talep edilir ama 6denmeyebilir

Alikkoyma Masraf 6denmezse esya iade|Alikoyma hakki yok

edilmez

Zarar Esya zarar gormisse, elinde kalan ile | Esya zarar gérmisse, tiim zarari

sorumludur tazmin eder

TAPU SiCiLi

Tapu Sicili: Tasinmazlara ait bilgilerin bir arada topluca tutuldugu kayit sistemidir.

* Ana Siciller
« Tapu Kutugi
« Kat Mulkiyeti KitGgu
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*  Yevmiye Defteri
« Resmi Belgeler (Plan)
»  Yardimai Siciller
« Mal Sahipleri Sicili
«  Aziller Sicili
» Dizeltmeler Sicili
« Kamu Orta Mallari Sicili

ILKELER:

« Tescil ilkesi: Tasinmaz miilkiyeti tescil ile kazanilir.

« Sebebe Baglilik ilkesi: Devrin sebebi (satis, bagis) kayda diisiilmek zorundadir. Bu sebebin
hukuki bir dayanagi olmalidir. Dolayisiyla devir irade bozuklugu ile (tehdit gibi), tam
ehliyetsizlik varsa, sahte belge kullaniimigsa vs. hukuka aykiri olacagindan, bu devir gegersiz
sayilir ve bu tescile YOLSUZ TESCIL denir.

« Aleniyet (Agikhik) ilkesi: Siciller, kamuya aciktir, bilmemezlik ileri siiriilemez, tasinmazla ilgili
olan herkes kayitlara bakabilir. (Kesin Karine)

« Giiven ilkesi (Kamu Giiveninin Korunmasi): Tapuya giiven --> Tapu memuru tescil kaydini
hatali yaparsa ve tescilde adi goériinen (aslinda satisin yapilmadigi) kisi bu tasinmazi satarsa,
satin alan kisi tapu kayitlarina giivendigi icin hakki korunur.

«  Ayni Haklarin Sirasini Gésterme (Tescil Tarihi itibariyle Oncelik)

« Devletin Sorumlulugu ilkesi: Tapu sicilinde yapilan hatalarda olusan zarari devlet karsilar.

«  Ayni Kayit ilkesi: Her tasinmaz icin ayri sayfa acilmasidir.

Yolsuz Tescil: Tescil sebebinde hukuksal eksikliklerin olmasi durumu
Senaryo-1: A'nin tasinmazini, B sahte vekaletle, iyiniyetli C'ye satarsa:
Yolsuz tescil var mi:
Hak iddiasinda bulunan kisi iyi niyetli mi:
Hak iddiasinda bulunan kisi olayda 3. kisi sifatina sahip mi:
0 Devreden kisi(B) adina da tapuda bir tescil varsa, C: 3. kisidir.
0 islem vekaletname ile olunca A ve B tek kisidir, dolayisiyla B adina kayit
olmayacagindan C, 3. kisi olamaz
Hak iddiasinda bulunan kisi , tapu kayitlarina glivenmis mi:
0 Eger tapu kaydi yerine vekaletnameye inanilmis ise, tapuya gliven ilkesi isletilmemis
demektir. C, tapu kayitlarini incelese idi, tapuda B'nin bu tasinmaz igin yetkili
olmadigini gorecek idi.
Hak iddiasinda bulunan kisinin iddia ettigi hak ayni hak mi:

Sorularin hepsinin cevabi EVET olursa, malik C olur

Senaryo-2: B, sahte vekaletnameyle tasinmazi kendi adina tescil ettirip sonra iyiniyetli C'ye satar
ve tescil yapilirsa:

Tapu Sicilinde Yapilan islemler

Kayit: Kayit, kadastro goren bir tasinmaza iliskin olarak kutiikte yapilan ilk islemdir. Kayit
sonucunda, o tasinmaz icin, kitlkte kayith diger tasinmazlardan en sonuncusunun sira
numarasini takip eden ilk temiz sayfa agilir.
Tescil: "Kurucu Etki"ye sahiptir. Tasinmazin miilkiyetinin ge¢mesini saglar (Tasinirlarda
zilyetin devri yeterlidir)

0 Tescil, sarta ya da siiresel olarak vadeye baglanamaz.
Serh: 2 amagla kullanilabilir.

0 Kisisel hakki (nispi hak) giiglendirebilir:
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» Kira s6zlesmesinin tapuya serh edilmesi ile tasinmazin satilmasi halinde de kira
sdzlesmesi yeni malike karsi devam eder. Kiraciyi gliclendirir. Yeni malik de bu
sozlesme ile baglh olur.

» SoOzlesmeden dogan alim, 6n alim, geri alim haklarinin serh edilmesi

0  Malikin tasarruf yetkisini sinirlayabilir:

« icra yoluyla borg takibine binaen haciz yoluyla tasinmaza serh konulmasi (Bu
durumda malik tasinmazi satamaz, tasarruf yetkisi sinirlanmis olur)

« iflas, konkordato siirelerinin serh konulmasi

« Aile konutunun tapuya serh diisiilmesi (Boylece eslerin ikisinin rizasi olmadan bu
aile konutunda tasarrufta bulunulamaz)

Gegici Tescillerin Serhi
0 Eksik Belge: Devir igin eksik belge gikarsa bir sonraki isgliniine kadra baska birisine satis
yapilmamasi icin serh koydurulmasi
0 Ayni Hak iddiasi: Malikin, sahte vekalet gibi yolsuz tescil ile satig oldugunu gérdigi
anda, iyi niyetli ilk alicinin bunu bir baskasina satarak resmi devrin saglanmasini
onlemek amaciyla yapacagi serh islemi
* Beyan:
» Dizeltme: Yanlis kayitlarin dava agilarak dizeltilmesi
Tapu Sicilinin Diizeltilmesi Davasi On Kosullari:
(1) tapu sicili yolsuz tutulmus olmalidir.
(2) Ayni hak zedelenmis olmalidir.
(3) Yolsuz tescil ile maddi hukuk agisindan durum degismemis olmahdir
»  Terkin: Tescilin tapu kaydindan sildirilmesi

UNITE 2: Ayni Hakla

e Konusu: ESYA
e Nedir: Esyalar tizerinde kurulan haktir
» Sagladigi yetkiler
0  Esyayl kullanma (usus)
» Elbiseyi giyme, kalemle yazma, evinde yasama
0 Esyadan yarar saglama (fructus)
» Biresyadan kira, faiz, kar elde etme,
0 Esya lzerinde tasarrufta bulunma (abusus)
e Esyayi terk, tahrip etme, tiiketme, devretme, sinirli ayni hak konusu yapma,

MULKIYET TURLERI (Esya Uzerindeki Malik Sayisi Bakimindan)
«  TEK / FERDI MULKIYET: Tek malik bulunur.
«  BIRLIKTE MULKIYET : En az 2 malik olur.
« Payh Miilkiyet: Birden fazla kisinin bir esya Uzerinde belirli paylarla malik olmalari
(ancak payin fiili karsiligi olarak neresi oldugu bilinmez)
« Kanundan Dogan Ornekler:
= Araziler arasi sinir (duvar, agag, ¢it ...) lizerinde, arazi sahipleri payli
milkiyete sahiptir.
= Birbirinden kolayca ayrilamayacak sekilde karisan tasinir esyalar tzerinde,
kisilerin karismadan 6nceki paylari oraninda payli milkiyete sahip olurlar
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* darikarar: Belediyenin imar sebebiyle maliklere yeni bir arazi verip arazini
tamami lzerinde bu malikleri payl milkiyet yapmasi

* Mahkeme karari:

«  Ornek: Kurbanda ortak dana alinmasi

» Pay lizerinde (diger paydaslardan izin almadan) devredilebilir (satis , bagis ...).
Rehin, haciz, intifa yapilabilir, tasinmaz yikd kurulabilir.

» Kira, Ust hakki ve gegit hakki icin diger paydaslardan izin alinmal

« Her paydas, esyayi fiili kullanima yol acmayacak tasarruflarda bulunabilir. (Kira:
olmaz)

« Yonetim Anlasmasi (payll milkiyetin nasil yonetilecegine dair paydaslar arasi
yapilmis anlasma) , sonradan paydas olan kisi icin tasinir ise baglayicidir,
tasinmazda baglayici olmasi igin serh konulmalidir.

* Yonetim Anlagmasi yoksa kanuna gore yapilacak isler sdyle gruplanir:

* Basit islemler: (Esyanin tamamini ilgilendirmeyen) - her ortak tek basina
karar alip yapabilir, ufak tamirat, sulama, budama isleri, vergi 6deme,
lambalarin yenilenmesi vb.

» Masraf yapilirsa, pay oraninda boltsilir

* Onemli islemler: Oy coklugu gerekir: is yeri olan binanin konuta
cevrilmesi, bir pay sahibinin c¢ikartilmasina iliskin mahkemeye basvuru
karari gibi

« OY COKLUGU = Hem PAY hem PAYDAS coklugudur

» Olaganiistiiisler: Oy birligi gerekir : Tasinmazin biitiiniine iliskin isler, devir
vb.

«  Elbirligi Milkiyeti:

» Sadece kanunda belirtilen érnekler Gzerinden kurulabilir. Hem pay orani hem
payin neresi oldugu bilinmez. O sebeple "her sey herkesindir" (Yapisik Siyam
ikizleri gibidir)

=  Miras Ortakhgi

= Aile Mallari Ortakligi

»  Esler arasi Mal Ortakhigi

»  Adi Ortaklik (Ticaret Hukukunda)

e Tum kararlar oy birligi ile alinmahdir

e Tuzel kisiligi yoktur.

TASINIR MULKIYETI
e Aslen Kazanim

» Sahiplenme (ihras): Sahipsiz esyalar (Dogasi geregi sahip esyalar: géldeki balik)
ya da terkedilen esyalar (terk edildiginden emin ol, ¢opte bulunan pirlanta yliziik
sahipsiz degildir)

* Esya Uzerinde asli zilyet kuruldugu an sahip olunur.

e Buluntu(Lukata): Bulunan esya kolluga veya Ust yetkiliye teslim edilmezse
esyanin koruma tedbirlerinden, bakimindan ve sahibe ulasmak igin ilan
verilmesinden, bulan sorumludur. 5 YIL icinde malik gelmezse miilkiyet kazanilir.
Masraflar ve buldugu icin ODUL talep edilir.

» Define: Uzun silire 6nce bir yerin icine gomiilmis ya da saklanmis olup sahibi
kesin olarak bilinmeyen, bilimsel ve tarihsel degeri bulunmayan kiymetli esya

» Tarlayi strerken bulunan kiip altin, bulanin degil tarlanin malikinindir.
Buna karsilik bedelin yarisini gegmeyecek sekilde ODUL verilir. Verilmezse
dava yoluyla talep edilebilir.

« Karigma-Birlesme:
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= Birlesme: baskaca kimselere ait olan tasinir mallarin 6nemli sekilde zarara
ugratilmadan, asiri emek veya masraf yapilmadan ayirt edilemeyecek
sekilde bir araya gelmesi --> bir kimsenin baskasina ait bir kdgida resim
gizmesi

= Karisma: --> ayni kamyonda cuvallar icinde tasinan bulgurun kamyonun
kaza yapmasi sonucu karismasi

= Birbirine karisan tasinirlar kolayca ayrilamiyorsa, taraflarin payli mulkiyeti
olusur. Karisma sonucunda bir sey digerinin bitiinleyici pargasi haline
gelirse, asil esya sahibine verilir, diger malige (sebepsiz zenginlesme
hikimlerine gére) bunun bedeli 6denir.

« lIsleme (Hukuki Tayir) : Baskasina ait bir mermer tabakayi bilmeden kendinizin
zannedip heykel yaparsaniz, malzeme ile emek degerlendirilir. Hangisi daha
degerliyse esya oranin olur, diger tarafa malzemenin/emegin karsiligi olan bedel
odenir.

* slemeyi yapan kisi Kisi ayirt etme giiciine sahip olmasa dahi esyanin
mlkiyetini kazanabilir

« (Kazandirici)) Zaman asimi : 5 YIL, Davasiz, araliksiz, iyi niyetle malik sifatiyla
zilyet olabilirse, milkiyet kazanilir

e Devren Kazanim

TASINMAZ MUKIYETI
e Aslen Kazanim
« lsgal

» Kamulastirma
« Cebr-iicra
« Kazandiricl Zaman asimi
* Olagan Zaman Asimi

*  Yolsuz tescille tapu kayitlarina gére malik olarak goriinen kisi 10 YIL
sureyle, davasiz, araliksiz, iyi niyetle, malik sifatiyla zilyete sahip olan
kisi milkiyete hak kazanir.

*  Olagan istli Zamanasimi: lyi niyet SART DEGIL
e  Tapuya Kayith Tasinmaz
e Tasinmazin malikinin kim oldugu tapu kayitlarindan
anlasilamazsa veya malik hakkinda 20 yil énce GAIPLIK karari
verilmis ise

e Tapuya kayith olmayan tasinmaz

e 20 YIL davasiz, aralksiz, malik sifatiyla zilyet olan, miilkiyeti
kazanir.

»  Miulkiyet icin mahkemeye basvurup tescil istenir.

« Mahkeme, gercek hak sahibini gormek icin, 3 defa tasinmazin
bulundugu yerde 1 kez de llke genelinde ilan eder. 3 AY icinde hak
sahibi ¢ikmazsa tescil karari verilir.

» Tescilsiz Kazanma
» Miras (Mirasta milkiyetin kazanilmasi icin tescil sart degil, hak kazanilir sonra
tescil yapilir)
o isgal
« Kamulastirma: Devletin riza olmadan bedel 6deyerek miilkiyeti kazanmasi
« Cebr-iicra
e Mahkeme Karari

AOF HUK106U Medeni Hukuk-2 De[s Notlan
Hazirlayan: Dr. Mustafa AFYONLUOGLU



* Yeni arazi olusumu: Birikme, dolma, toprak kaymasi gibi yollarla yeni olusan
arazidir, mulkiyeti devletindir.

TASINMAZ MULKIYETININ KAPSAMI

Yatay kapsam: yiz 6l¢limi

Dikey kapsam: Yer alti ve yer Ustlinde ne kadarlik bolimi kapsar

Maddi kapsam: arazideki yapilar (istisnalar: tasinir yapilar, taskin-yapi [yapinin diger malikin
arazisine tasan kisimlari], Gst hakki [arazi Ustline yapilmasina izin verilen yapilar], mecra
hakki [boru hatti] ), bitkiler ve kaynaklar (bitlinleyici parca kurali geregi bunlar arazi
sahibinindir)

Taskin Yapi: Tasilan arazi maliki,durumu 6grendikten 15 giin hak duslriici sire zarfinda bu
taskinligin kaldiriimasini isteyebilir. Boyle talep gelmezse, taskin yapi maliki, tagilan arazi kisminin
bedeli karsihig devrini isteyebilir ya da tasilan arazi Gizerinde irtifak hakki (iist hakki) talep edebilir.

Ust Hakki: Arazi lizerine yapi insa edilmesine izin verilmesi (Arazi malike ait, yapi, bunu insa edenin
milkiyetindedir),

Bu hak resmi sekilde yapilir

Sireli (maksimum 100 YIL) bir iliskidir.

Siirenin 3/4'U gegince sure uzatilabilir

Sire bitiminde yapinin milkiyeti (aksi kararlastirlmamigsa) bedelsiz olarak (bitiinleyici par¢a
geregi) arazi malikine gecer.

Ust hakki en az 30 YIL olarak yapilmissa, bu yapi tapuda ayri bir sayfa olarak miilkiyet kaydi
yaplilabilir.

Mecra Hakki: Elektrik, su, dogalgaz gibi enerji malzemelerini tasiyan tesisata mecra denir. Boru
hattinin malik arazisinden gegmesine izin verilmesi

TASINMAZ MULKIYETININ SINIRLANDIRILMASI

Bu haklar nispi haktir yani sadece ilgiliye karsi ileri siiriilebilir. Uglincii kisilere karsi da ileri
surilebilmesi icin bu sdzlesmelerin tapuya serh edilmesi gerekir.

Ahm Hakki: S6zlesmede belirtilen siire boyunca istenildigi zaman malikten hak sahibinin tek
tarafli olarak alici olma hakki taninmasi. Malik bu siire zarfinda tasinmazi satarsa, yeni
malikten de ayni hak talep edilebilmesi igin tapuya serh diisiilmesi gerekir.
Geri Alim Hakki: Bir bor¢ karsiligi tasinmaza rehin olarak ipotek konulmasi yerine tasinmaz
borcu veren adina tescil edilir ancak borg 6denirse taginmaz geri alinir.
On Alim Hakki: Sarta bagh alim hakkidir. (Payli miilkiyette oldugu gibi), "tasinmazin devri"
sarti s6z konusu oldugunda, baska alicilara gore 6ncelik sahibi olunmasidir.
o On alim hakki sadece SATIS'ta kullanilir (Bagis, cebr-i artis ve trampali satis'ta
kullanilamaz)
»  Satis yapilmadan evvel NOTER kanali ile 6n alim hakkina sahip kisilere bildirim yapilir.
« Bildirimden itibaren 3 AY icinde her halde satistan itibaren 2 YIL icinde kullanilir.
S6ézlesmeden Dogan:
« Hakkin kullanilmasindan vazge¢me: Bu satista hakkin kullanilmamasi ama sonraki
satislarda halen 6n alim hakkinin mevcut olmasi
« Haktan Feragat Edilmesi: On alim hakkinin bir daha hi¢ kullaniimamasi
Kanundan Dogan:
«  Payh Milkiyetteki maliklerin 6n alim hakki vardir.

AYNi HAKLAR
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AYNi HAKLAR (MUTLAK HAK'TIR)
e Ayni haklarin hepsi mutlak oldugu icin herkese karsl ileri siiriilebilir.
e Ayni Haklarda Yukimler:
« Katlanma, (Kiraya verdigi tasinmazi kullanmamaya katlanma)
e Kaginma,
e Verme, yapma
« Hukuktan kaynakh yikimler (arabayi belli hizin Gzerinde siirmeme, belli kattan daha
yiksek bina yapmama..)
« Tam Ayni Hak (Mulkiyet Hakki)
e Sinirl Ayni Hak

« irtifak
» Kisiye Bagh
* Devredilebilen
+  Ust Hakki

« Kaynak Hakki
= Devredilemeyen
» Kisiye bagl oldugundan esyaya bagl kurulamaz.
« intifa:
« Tasinmaz (tescil ile), tasinir (zilyetligin devri ile) ve hak
(alacagin devri ile) tizerinde kurulabilir.
« Milkiyetten sonra en genis haktir (Tam Yararlanma =
Kullanma + Yararlanma)
* Hem oturma hem yararlanma haklarini kapsar.
« Hem Gergek Kisiler (Kisi 6mrii kadar) hem tiizel kisiler igin (100
YIL) kurulabilir
« llgili tim vergiler intifa hakkina sahip kisi tarafindan ddenir.
« Tiiketilebilen esyalar icin, lade zamanindaki degeri iade edilir.
«  Oturma (Siikna) :
» Siresi: Hak sahibinin émrd ile sinirhdir
»  Sadece gergek kisiler igin ileri strilebilir
» Sadece tasinmazlar lizerinde kurulur.
» Sadece Konut olarak oturma amaciyla kullanihr.

»  Esyaya Bagh
»  Gegit Hakki
e Tasinmaz Yiiki: Bir kimsenin bir baskasina yalnizca o tasinmazla sorumlu olmak lzere
bir sey verme ya da yapma borcu altina girmesidir.
»  Tasinmaz ylkiinin kuruldugu tasinmaz devredilebilir.
*  Rehin:
Lex Commissaria: Bor¢ odenmedigi takdirde rehinli esyanin alacaklinin
milkiyetine gegmesine yonelik taraflar arasinda sézlesme yapilamaz, yapilmissa
da butlan ile hiikimstizdr.
« Rehinler TL cinsinden kurulur ancak rehin alacaklisi yurt icinde veya yurtdisinda
finans isi ile ugrasan bir kisilik ise, yabanci para birimi ile de rehin kurabilir.
e Tasinmaz Rehini
o llkeler
« Aleniyet ilkesi: Bu rehin bilgisi Kamuya agiktir.
« Belirlilik ilkesi:
» Konuda Belirlilik: Hangi tasinmaz lizerinde ipotek kurulmus
oldugu tapuda acik¢a belirtiimek zorundadir.
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« Miktarda Belirlilik:

« Sabit Dereceler ilkesi: Tasinmaz derecelere ayrilarak {izerinde birden
fazla rehin kurulabilir. Bu durumda 6denmemis borglar icin esya
satildiktan sonra borglar, ilk dereceden itibaren 6denmeye baslar.
Bir derecedeki ipotek, ilk baslangicta "Bos Dereceye ilerleme
Sozlesmesi" ile belirtiimemis ise ve bu anlasma tapuya serh
diisilmus ise, sonradan istek lzerine ya da kendiliginden bir baska
dereceye tasinamaz.

« ipotek:

+ lipotek borcun 6denmesi ile degil tapudan TERKIN ile kaldirilir.

+ ipotek alacagin varligina karine teskil eder (Ancak tapuda ipotek kaydi
kaldirilmayip édeme yapilmis ise, alacak kalmamistir ancak ipotek
mevcuttur)

. ipotek Borg Senedi

« irat Senedi

e Tasinir Rehini

* Teslimli: Borcun édenmemesi halinde rehine s6z konusu esyay icra
yoluyla satmak yerine, bu tasinir, alacakliya teslim edilir (malik kullanmaya
devam ederse esyanin yok olmasi, deger kaybetmesi riskini ortadan
kaldirmak icin), esya bu kiside ya da yedi emin deposunda muhafaza edilir,
alacakli bu esyay! kullanamaz, satamaz, sadece muhafaza eder, esyaya
gelen zararlari tazmin eder. Bor¢ 6denmezse icra yoluyla satilarak borg
tahakkuk edilir.

» Alacakh kendisine teslim edilen araci iyi niyetli Gglinci kisiye satarsa
malik, Gcglinci kisi olur, rehin sona erer.

+ Teslimsiz:

« Rehinli esya sicile tescil ettirilir, alacaklya teslim edilmez.

 Ticari isletme rehini, hayvan rehini, maden rehini

UNITE 3: Borglar Hukukuna iliskin Temel Kavramlar ve ilkele

BRCLAR HUKUKU - 6098

BORCUN UNSURLARI:
» Taraflar (Alacakli ve Borglu)
« Edim (Borcun Konusu): Alacaklinin borgludan talep ettigi, bor¢lunun da yerine getirmekle
yukdmli oldugu davranis yikumlGlGgi
» Edimin Gegerlilik Unsurlari
« Hukuka ve ahlaka aykiri olamaz.
«  Gergeklestirilebilir bir sey olmalidir. imkansiz olmamalidir.
« Belliya daileride belirlenebilir bir sey olabilir.
« Kisilik haklarina ve emredici kanun hiikiimlerine aykiri olamaz.
+ Edim Tiirleri
«  Olumlu (Yapma/Verme)/ Olumsuz Edim (yapmama, katlanma):
« Terzinin ceketi dikmesi (olumlu), rekabete aykiri davranmamak (olumsuz)
« Maddi/ Sahsi:
« Maddi Edim: Kisiyi degil mal varligini ilgilendiren edimler (Kafe'de ¢ay
istenilmesi)
»  Sahsi Edim: Kisinin nitelikleri Gzerinden belirlenen edim (Belli bir kuafére
sag¢ kestirilmesi) --> Devredilemez
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« Bolunebilir / Bolinemez:
* Bollnebilir Edim: Edim hukuki ya da ekonomik agidan bir deger
kaybetmeden birden fazla seferde gergeklestirilebilmesi
* Ani/Dodnemsel / Surekli:
ONEMLI: Edim tiiriinii belirlemek icin zaman (SURE) referans ainmamali
e Ani Edim: Borg¢lunun Borglandigl edimi bir defada ifa ederek borcunu
sonlandirabilmesi --> Magazadan TV satin alinip bedeli nakit 6denmesi
» Donemsel Edim: Borglunun Borglandigl edimin, belirli zamanlarda tekrar
ederek sonlandirmasi --> Taksitli mal alinmasi
e Sirekli Edim: Borglunun Borglandigi edimini sozlesme siresinin
tamaminda siirekli yerine getirerek tamamlamasi --> Kiralayanin (Malikin)
edimi (Kiracinin sozlesme siresi sonuna kadar kalmasina katlanmak),
iscinin s6zlesme kapsaminda is gorme edimi
o Fiili / Hukuki
Fiili Edim: Edimin fiilen ifa edilmesi --> iscinin Calismasi
»  Hukuki Edim: Hukuksal bir islem yapilmasi --> Alacagin devri gibi

BORCLAR HUKUKUNA HAKiM OLAN iLKELER

« Sozlesme Ozgiirligi: Taraflar diledigi kisiyle diledigi konu ve icerikte, sekilde (s6zlii, yazih)
sOzlesme yapabilmesi

« Nispilik: Sadece taraflar arasinda gecerlidir (Alacak Haklari)

e Ddarastlak:

e Kusur Sorumlulugu: Bir kimse borcunun 6demezse ortaya ¢ikan zararlari tazmin eder. Bu
zarar kusurdan dogmalidir.

« Istisna hallerde kusursuz sorumluluk da olusur.

«  Uclincii Kisi Aleyhine Borg Olusturamama : S6zlesmenin tarafi olmayan bir kesime iliskin borg
yaratilamaz

« Borglunun Yerlesim Yerinde ifa : S6zlesmede ifa yeri belirlenmemis ise, medeni hukuktaki
yedek hukuk kurallari (taraflarin belirlemedigi durumlarda kanun hiikiimlerinin uygulanmasi)
ile, borg borglunun yerlesim yerinde ifa edilir. Bu ilke sadece Cins Borglari i¢in uygulanir.

BORCLAR
« Para Borcu (Gotirilecek Borg): Bir miktar para tzerinden yapilan anlasma

« Bor¢ ifa Yeri: Sozlesmede belirtiimemis ise, bor¢, borcun ifa tarihi geldiginde ifa
zamanindaki ALACAKLI'nin YERLESIM YERi'nde &denir. Alacaklinin yerlesim yeri
degisimi borglu igin agir kulfet getirecekse alacaklinin énceki yerlesim yerinde borg ifa
edilir.

e Parca Borcu: oOzlesmeye konu olan sey yok oldugunda aynisindan bir tane daha
yapamadigimiz borg

« Ornek: Tek olan Sanat Eseri'ne iliskin borglar ya da kolunuzdaki saatin satiimasina
iliskin borg (bu saatten bir ¢cok olmasina ragmen satilmasi istenen saat tektir)

« Borg ifa Yeri: S6zlesme kuruldugu sirada parga nerede ise (ve taraflar parganin nerede
oldugunu biliyorlarsa), bor¢ orada ifa edilir. Eger parganin nerede oldugunu taraflar
bilmiyorlarsa, bor¢ CINS BORCU'na déniisiir.

» Cins (Cesit) Borcu: Yerine aynisini koyabildigimiz borglar.
» 100 kilo elma borcu
«  Sinirh Cins Borg: Cins olmayan ama benzeri oldugundan parga da olmayan borglar -
« Bahgenizin kuzey kismindaki elma agaclarindan toplanmis 10 kg elma
« Borg ifa Yeri: Borg, borclunun borg dogarkenki yerlesim yerinde ifa edilir
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ONEMLI: Borcun ifasi, sdzlesmedeki edimin yerine getirilmesidir. Bu edime karsilik paranin
o6denmesinde ise daima para borcundaki ifa yeri kural gecerlidir.

BORC iLISKiISINDE SORUMLULUK
e ..den Sorumluluk: Bu sorumluluk neyden dogdu?
»  Hukukiislem'den
» Haksiz Fiil'den
» Sebepsiz Zenginlesme'den
« Kanun'dan
e ..ile Sorumluluk
«  Sahis ile Sorumluluk: ilkel hukuk sistemlerinde yer alir. Borglu borcunu ddememisse,
alacakliya kendi bedeni ve 6zgiirligli ile bedelini 6der. Bunun yerine modern hukuk
sistemlerinde SAHSI SORUMLULUK gelmistir..
«  Mal Varhigi ile Sorumluluk:
« Sinirsiz Mal Varhig ile Sorumluluk: Sadece bor¢ miktari ile degil bitiin mal
varhginizla sorumlu olmaniz
«  Siirh Mal Varhg ile Sorumluluk: Sadece borg¢ miktari kadarhk kisima karsilik
gelen mal varligiyla sorumlu olunmasi

EKSIK BORC: Odendiginde gecerli olan, 5denmemesi halinde hukuken talep edilemeyen borg (Dava
yoluyla istenemez)
«  Kumar borcu, bahis borcu (Devlet eliyle oynatilan kumar/bahis borglari harig):
»  Evlenme simsarhigindan (araciigindan) dogan borglar:
» Ahlaki 6devden dogan borglar: Zor durumda olan komsunuza goniilli olarak yaptiginiz
para yardimlari - vermeyi birakirsaniz komsunuz dava acgip devam etmesini isteyemez
e Zaman asimina ugramis borglar: Genel olarak borglar 10 yilda zaman asimina ugrar.
Bu siire gectikten sonra hukuki olarak basvuruda bulunulamaz.

*** |k Gicli, dogduklari andan itibaren eksik bor¢tur. Zamanasiminda ise sonradan eksik borg
olusur.

BORG iLiSKiSiNiN iCERIiGi
« Haklar
«  Birincil Haklar
e Asli Haklar: Asli hak olmadan borgtan s6z edilemez. Asli hak alacak hakkidir.
Nispi haktir.
« Ornek: Satim Sozlesmesinde satici igin bedeli alma hakki, alici igcin mali
teslim alma hakkidir.
* Yan Haklar (Fer'i Haklar): Asli hakka bagli olarak ve asli haktan dolayi olusur. Asli
hak sona ererse yan haklar da sona erer.
»  Asli Hakki Genisleten Haklar:
* Faiz, Gecikme Tazminati, ...
»  Asl Hakki Garanti Altina Alan Haklar:
o Kefil, Rehin, ...
« ikincil Haklar:
*  Yenilik Doguran Haklar
Tek tarafli irade beyaniile kullanilir
Bir defa kullanilinca geri doniilemez
Zamanasimina degil hak dusiriicl slireye tabiidirler
Vadeye, sarta baglanamazlar
*  Kurucu Yenilik Doguran Hak: Yeni bir hak dogurur.
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» Degistirici Yenilik Doguran Hak: Mevcut hakki degistirir.
« Magazadan alinan drin defolu olunca yenisi ile degistirilmesi ya da
ayiph malin bedelinde indirim yaptiriimasi
« Bozucu Yenilik Doguran Hak: Mevcut hakki ortadan kaldirir.
» Magazadan alinan lriin defolu olunca para iadesi alinmasi
 Istifa, isten ¢ikarma, takas, fesih beyani
» Def'i Hakki: Yonlendirilen iddiayi kabul edip hakli bir nedene dayali olarak ifayi
yagmaktan kaginmaktir.
(Def'i, itiraz degildir: Yonlendirilen iddianin temelinden reddedilmesi -
itiraz hakkim tarafindan re'sen dikkate alinir-)
Def'i, taraf ileri sirerse hakim tarafindan dikkate alinir.
«  Ornek: Zamanasimi sebebiyle borcun 6denmemesi
+ Kesin Def'i: Eger One sirilen def'i kesin def'i ise "yapmiyorum ve
yapmayacagim" demektir.

«  Ornek: Zamanasimi sebebiyle 6demenin reddedilmesi

»  Geciktirici Def'i: Geciktirici def'i'de ise "yapmiyorum ama ileride
yapacagim" demektir.

« Ornek: Odemezlik Def'i - Karsilikli bor¢ yiikleyen sézlesmelerde,
taraflardan birinin edimini ifa etmemesi durumunda diger tarafin da
hakh olarak ifadan kaginmasidir. --> Esyanin teslim edilmemesi
sebebiyle 6demenin yapilmamasi

o Yiikiimluliikler
*  Edim Yiikimlalikleri :
» Asli Edim Yukiimlaligii: Borg iliskisinin kurucu unsurlaridir. Sézlesmenin adi
neyse asli edim o'dur.
S6zlesme igin sart olan edimdir.
Asli edime aykiri davranis olursa diger taraf ifa talebinde bulunabilir ve ifa
zamaninda yapilamadigi icin ¢ikan zararin tazmini istenebilir.
«  Ornek: Saticinin esyanin miilkiyetini teslim edilmesi, alicinin da buna iliskin
bedeli teslim etmesi
« Yan Edim Yikiamlalagii: Taraflarin aralarinda anlasarak ek edimlerde mutabik
kalmasidir.
Yan edimin olmasi sart degildir.
Yan edime aykiri davranilmis ise, taraf ifa talebinde bulunabilir ve ifa
zamaninda yapilamadigi icin ¢ikan zararin tazmini istenebilir.

« Ornek: Satin alinan esyanin ayrica satici tarafindan evinize

getirilmesi ve kurulmasi
* Yan (Davranis / Dikkat-Ozen) Yiikiimliiliikler: Asli veya yan edim yiikimliligini
yerine getirirken gosterilmesi beklenen 6zen
Yan yukimliliklere aykiri davranildiginda sadece ortaya ¢ikan zararin
tazmini istenebilir

»  Esya kurulumunu yaparken su borusunun patlatiimasi sebebiyle eve
zarar verilmesi

» Bilgilendirme eksikligi (Mikrodalga firinda kedi kurutulmayacaginin
kitabinda yazmamasi !)

UNITE 4: Borcun Kaynaklar

HUKUKi iSLEMDEN (S6zlesmeden) DOGAN BORCLAR

Hukuki Olay: Hukukun bizzat olayin kendisine sonug baglamasi: dogum, olim
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Hukuki Fiil: Hukukun sonug bagladigi insan davranislari: ikametgahin degistirilmesi
Hukuki islem: Bir yada daha fazla kisinin hukuki bir sonuca ulasmak icin yaptigi irade agiklamasi

Hukuki islem Agiklama Yontemleri:
>> Ayni yonde irade agiklamasi olmali. Ancak borglar hukukunda kastedilen ayni yonde irade
degil, birbirine uygun irade kastedilir ve s6zlesmeler ele alinir.

e Karar: Hastane Heyet Raporu

» Sozlesme: Kira Sozlesmesi

Hukuki islemde kurucu unsur, irade agiklamasidir. Bu kurucu unsur yoksa YOKLUK ile hiikiimsizlik
olusur.

e SOzl irade agiklamasi

» Yaziliirade agiklamasi

e Resmiirade agiklamasi

Gegerlilik Unsurlari (Olmamasi halinde BUTLAN ile hiikiimsizlik olusur)

e Aciklayan tarafin ayirt etme giicii olmal

« imkansiz olmamali

e Muvazaa bulunmamali (danisiklik - yapmak istenmeyen bir hukuki islemi yapiyormus gibi
davranmak)

« Emredici hikiimlere aykiri olmamali (Kanuna aykirilik degil, kanunun emreden hikimleri
kastediliyor)

»  Kisilik haklarina aykiri olmamal

» Ahlaka aykiri olmamali

Hukuki islem Siniflandirmalan:
« Taraf Sayisi Bakimindan: Bu islemin kurulabilmesi i¢in kag taraf irade agiklamal
» Tek tarafli: vakif kurmak, vasiyetname, babanin ¢ocugu tanimasi, ...
o ki (¢ok) tarafli: sdzlesmeler --> miras sdzlesmesi, evlilik, satim sdzlesmesi, kira
sozlesmesi, is sozlesmesi, bagislama, ...
« Mal varligina etkisi bakimindan: Yapilan islem mal varlhigimda nasil bir etki yaratti ?
« Taahhiit islemler (Borglandirici islemler): Aktifi azaltmaz, pasifi cogaltir.
» Sozlesmeler (alacagin devri ve ibra s6zlesmeleri harig)
« Tasarruf islemleri : Mal varligi aktifini azaltir.
« Sozlesmeden kaynakli satilan esyanin teslim / tescil edilmesi, alacagin devri
sOzlesmesi, ibra sozlesmesi,
«  Etkilerini Dogurdugu zaman bakimindan:
e Saglar arasi tasarruf: Satim s6zlesmesi, bagislama, ...
«  Oliime bagh tasarruf: vasiyetname, miras sézlesmesi

ibra: Alacaklinin alacak hakkindan kendi iradesi ile vaz gegmesi

BORC SOZLESMELERI
e Kurucu Unsurlar:

» Enaziki taraf olmali

« Tum taraflar igin irade agiklamasi olmali

» Tum irade agiklamalari birbirine uygun olmall

«  Bir taraf: Oneri (ilk agiklanan irade)
0  Onerinin Ozellikleri
0 Karsi tarafa ulagsmali
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0 islem icin Gerekli esash unsurlari igcermeli: Ornek satim
sozlesmesinde malin ne oldugu, 6zellikleri ve fiyati

0 Hukuki sebep icermeli

0 Ciddi ve baglayici olmali: Pazarda "Aksam pazari bunlar bedava"
seklinde aciklanan irade ciddi ve baglayici degildir.

« Esasli_unsurlar icermezse ya da baglilik unsurlari icermiyorsa "Oneriye
Davet" denir. --> Ornek cama asilan ilan, gazete ilani, acik arttirma ..

0 Borglar Kanunu'na gore:

» Aksi kolayhkla anlasiimadik¢a fiyat listesi, katalog, tarife
ONERI'dir. (Buna karsilik firma katalog'a "stoklarla sinirhdir"
yazar, bu durumda "6neriye davet" olur)

«  Siparis verilmemis/Ismarlanmamis bir seyin size génderilmesi,
ONERI degildir. Alanin bunu geri gonderme, saklama
yukimlalugla yoktur. --> Tiketici Kanunu: Kisinin bunu
tiketmis olmasi yada kullanmasi KABUL olarak
yorumlanamaz. !!>> Bunun agikca baskasina geldigi
anlasilamiyor olacak.

0  Onerinin Baglayiciligi
0 Sireli: Oneride kabul cevabinin génderilmesi icin bir siire verilir.

« Oneren, bu siire boyunca éneriyle baghdir.

»  Karsi tarafi bilgilendirmeden siireyi kisaltamaz ama uzatabilir.

« Geri Alma: Oneriden Vazgegmektir

» Geri alma, Oneriden 6nce muhataba ulasirsa ya da
Ogrenilirse, oneri biter.

» Geri alma ile 6neri ayni anda muhataba ulasirsa, dneri
gecgersizlesir

«  Bu hikimler kabul haberi igin de gegerlidir.

0 Siresiz: makul siire

e Hazrrlar Arasi Oneri: Oneri ve kabuli ayni anda
o0grenebiliyorsaniz

e Taraflarin ylz vyize, telefon, internette c¢evrimigi
gorisme veya temsilciler araciligiyla gorismeleri
(kanunda "bilgisayar ve iletisim araclariyla der)

e Kabul beyani ile sozlesme olusur ve hikim sonug
dogurur.

e Hazir Olmayanlar Arasi Oneri

»  Mektup, Telgraf, e-posta vb. araclar

» Kanuna gore s6zlesmenin kurulma ani, KABUL haberinin
dnerene ULASMA TARIiHI'dir. Szlesme hiikiim ve sonug
dogurma ani ise KABUL haberinin GONDERILMESI
ANl'dir. (Sozlesme olusmadan hiikim dogurmasinin
gerekcesi, s6zlesmenin bozulmasi halinde, olusacak
zararin, kabulden itibaren dikkate alinmasi igindir.
Boylece sozlesmeyi bozmamaya yonlendirir)

« Siire Hesaplanmasi: Oneri hangi aracla yapilmis ise,
buradaki ortalama gitme ve cevabin donme siireleri ve
kabul etmeye iliskin (ortalama zekada bir bireyin)
diisinme siresi, "makul slire"yi verir.

« Geg gelen (makul siireden sonra gelen) KABUL haberi
yeni bir ONERI'dir.
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Kabul haberi posta aksakliklari nedeniyle gec ulasmis

ise, Oneren, Onerisiyle bagh olmak istemiyorsa,

Onerisinden vaz gectigini derhal diger tarafa
bildirmelidir.

« Diger Taraf: Kabul (Oneriye karsi aciklanan irade)

Borg Yikiimlilikleri Bakimindan Borg S6zlesmeleri
« Tek tarafa borg ylikleyen: Bagis Sozlesmesi
« ki tarafa borg yiikleyen: Satim, kira sézlesmesi
« Tamikitarafa borg ylkleyen sozlesmeler: Taraflarin iki farkli seyi (para, esya, hizmet...)

degis tokus yapmasi

« Eksik iki tarafa bor¢ yiikleyen sdzlesmeler: Odiing Sézlesmeleri: Odiinc alinan bir

esyanin iade edilmesi

o Tiiketim Odiincii: Odiing verilen kahve
«  Kullanim Odiincii: Odiing verilen bilgisayar
«  Saklama Odiincii: Bakilmak tizere Odiing verilen Ev Hayvani
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